
 

 

Viviendas en L’Hospitalet 
b720 Fermín Vázquez Arquitectos 
 
 

Información general 
 
Situación: Carrer de Leonardo Da Vinci 62-66, L’ Hospitalet de Llobregat, España 
Cliente: Novainexa S.L. 
Superficie: 4.477 m2 
Estado: Obra finalizada 
Fecha de finalización: 02/11/2022 
Tipología: Residencial (vivienda plurifamiliar) 
 
Autor: Fermín Vázquez Huarte-Mendicoa 
Equipo b720: Peco Mulet, Elisabet Usón, Luis Bellera 
 
Fotografía: Adrià Goula 
 
Colaboradores: BIS Structures (estructuras), JG Ingenieros (instalaciones), Dalmau 
Morros (mediciones, presupuesto y dirección de ejecución de obra) 
Constructora: Luis Pares 
 
Proveedores: 
Malpesa (ladrillo), Mosaics Planas (pavimentos de terrazo), Roca (sanitarios), Simon 
(mecanismos), Bambú Moso (revestimiento de bambú), Boledec (cocinas), Cortizo 
(carpintería exterior), Tamiliz (porticones), Cortinsa (toldos) 
 

 

Texto explicativo 
 
Se trata de un edificio “build to rent” de 37 viviendas en L’Hospitalet de Llobregat, 
situado en una zona periférica, en un tejido urbano en constante transformación de 
zona industrial a residencial y de limitados recursos económicos. La propuesta se rige 
por la búsqueda en una solución que permita aprovechar las condiciones del 
emplazamiento en relación al asoleo y confort de sus ocupantes, al tiempo que 
racional y económica, de fácil mantenimiento y flexible a adaptaciones futuras. 
 
El edificio consta de una planta sótano, planta baja y cinco plantas piso en la parte de 
mayor altura, escalonándose en su coronación para crear terrazas con adecuadas 
orientaciones en los áticos, en una estrategia de aprovechar las cubiertas como parte 
privilegiada de las viviendas. Las viviendas son mayoritariamente pasantes, 
permitiendo la ventilación cruzada entre fachadas opuestas. Las zonas de día se 
benefician de la orientación suroeste potenciada con generosas terrazas como 
proyección de las salas de estar, que se orientan hacia el pequeño parque público del 
patio interior. La estrategia de centralización de las instalaciones y su producción 
energética mejora las tareas de mantenimiento y optimiza su eficiencia. 
 
La fachada está compuesta por una solución constructiva durable, eficiente y de bajo 
mantenimiento, al tiempo que utiliza un material reconocible en las edificaciones 
industriales colindantes. La obra de fábrica es el elemento principal, con el que se 
crean relieves, texturas, aparejos y celosías, introduciendo el color como una sencilla 
estrategia de amabilizar el conjunto. La fachada que da a la calle, de menor incidencia 



 

 

solar y donde la mayoría de estancias son dormitorios, dispone de un ritmo de 
aperturas regulares protegidas por porticones exteriores, permitiendo controlar 
privacidad y oscurecimiento interior, mientras que la fachada suroeste es permeable, 
con grandes balcones para las estancias y toldos retráctiles de protección solar que 
son regulados tanto de forma individual como centralizada. 
 
 

Información sobre los ladrillos 
 
En el proyecto se han utilizado varios tipos de ladrillos, todos de la marca Malpesa.  
Los diferentes tipos de ladrillos, se dividen en dos grupos:  
 
1. Ladrillo cerámico 
El ladrillo cerámico que se utilizó es el esmaltado en verde (esmaltado a dos caras, 
lado corto y largo). 
 
2. Ladrillo calidad Klinker coloreado en masa  
El ladrillo que se utilizó es el de color blanco andalucía. En proyecto había tres 
variantes:   
2.1 Ladrillo perforado con regruesado de pared estándar (26mm). 
2.2 Ladrillo perforado con regruesado de pared superior (34mm)  
2.3 Ladrillo macizo. 























Alzado Calle Leonardo da Vinci
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Alzado interior
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KLINKER ANDALUCIA formato regruesado: colocado a plano de fachada.

KLINKER ANDALUCIA formato normal: colocado 2cm reculado respecto plano de fachada.

ESMALTADO VERDE formato normal: colocado 2cm reculado respecto plano de fachada.
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- No tomar medidas sobre planos.
- Todas las dimensiones se deben comprobar en obra.
- Posibles contradicciones entre documentos del proyecto 

deben ser comunicadas inmediatamente a la D.F. que 
determinará su validez y prioridad.

- Los planos deben ser leidos en conjunto con todos los 
documentos relevantes del proyecto, incluida la 
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- Consultar los pliegos de condiciones antes de la puesta 

- No válido para construir sin el sello de aprobación de la D.F.
- Prohibida la reproducción o difusión total o parcial de cualquier 

documento del proyecto sin la autorización expresa de la D.F.
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BIS Structures (estructuras)
JG Ingenieros (instalaciones) 
Dalmau+Morros (mediciones) 

DETALLE CONSTRUCTIVO MÓDULO
TIPO
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1. Regulación de superficie para arranque nivelado de obra de fábrica
2. Pletina de 6mm de espesor de acero galvanizado lacado en caliente,

perforación previa al galvanizado.
3. Antepecho de fábrica (aparejo tipo 2) con llaves conectoras a pilar y murfor

en cada hilada.
4. Perfiles tubulares de 50x70mm con mecha superior para permitir la

regulación.
5. Enmarcado de acero lacado al horno de Hotpint. El marco ira fijado a los

tubulares (5).
6. Llaves conectoras fijadas al tubular (5) para el cerramiento superior de la

obra de fábrica.
7. Pared de fábrica (aparejo tipo 1 y 3) fijada a las llaves conectoras (6).
8. Espuma de poliuretano (según detalle) para garantizar la estanqueidad al

aire y evitar los puentes térmicos.
9. Sellado de todo el perímetro del marco de Hotpint.
10. Pieza de ULMA y aislamiento de alta resistencia fijado al canto de forjado.
11. Porticones pivotantes de aluminio lacado serie tamiluz full opac
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DETALLE CONSTRUCTIVO MÓDULO TIPO FACHADA
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Detalle constructivo módulo tipo fachada
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VIVIENDA COLECTIVA EN SEVILLA ESTE.      Lema: LEVANTE 

 
 
Situación:    Calle Malaysia, Sevilla 
Fechas:    2019 – 2022 
Superficie:   18.988 m2 (Viviendas + Garaje) 
Promotor:   PROMOCIONES HABITAT, S.A.U. 
Autor del proyecto:  ANTONIO G. LIÑÁN (SV60 CORDÓN&LIÑÁN ARQUITECTOS) 
Director de obra:  ANTONIO G. LIÑÁN 
Directores de ejecución: JAVIER PERALES MARTÍNEZ. Arquitecto Técnico 
    JOSÉ ENRIQUE LÓPEZ LETAMENDÍA. Arquitecto Técnico 
Colaboradores:   VICTOR MANUEL SILVEIRA TESORO. Arquitecto 
    ESTEBAN VALENCIA LIÑÁN. Arquitecto 

IGNACIO GARCÍA MOLIZ. Arquitecto 
    JOSE MIGUEL PELLICER. Arquitecto 
    MANUEL LÓEZ RUIZ. Arquitecto Técnico  

SALVADOR LOPEZ CERVANTES. Arquitecto 
Ingeniería de estructura: FERNANDO MEDINA REGUERA (NEXTFORCE) 
Ingeniería de instalaciones: JG INGENIEROS 
Constructora:   JARQUIL CONSTRUCCIÓN, S.A. 
Fotógrafo:   JESÚS GRANADA 
 
 
 
El entorno se caracteriza por su heterogeneidad, con edificios de una arquitectura muy diversa y de diferente uso 

y tamaño (colegios, edificios de viviendas de diferentes tipologías, zonas verdes, etc.). Asimismo, la morfología 

urbana en relación a la posición de los edificios y sus alturas es muy diversa, encontrándonos algunos edificios que 

se posicionan aislados en el interior de las parcelas, otros alineados a vial y una mezcla de alturas que construyen 

una imagen diversa y heterogénea del entorno próximo. La integración del edificio con los espacios circundantes a 

la parcela es uno de los objetivos a resolver con la propuesta creando continuidad morfológica entre el nuevo 

edificio y los edificios y espacios públicos colindantes y resolviendo los accesos de la manera más cómoda y 

funcional posible. 

La imagen del edificio se materializa mediante una piel única y continúa de ladrillo cara vista blanco doble tizón que 

pretende, en la cercanía, cambiar la escala tradicional del formato original del ladrillo y generar una imagen unitaria, 

blanca y serena del conjunto. 

El edificio trata de responder a las exigencias urbanísticas intentando distorsionar el esquema normativo de 

manzana cerrada mediante un sistema de terrazas voladas (salones) que se entrelazan en las esquinas dando 

continuidad a los alzados, asimismo el alzado muta en la parte baja del edificio a un sistema plano y abstracto de 

huecos con celosías correderas (dormitorios) que ahonda en la imagen seriada y racional del conjunto. 

Todo el edificio funciona con una única entrada desde el exterior que accede a un patio interior desde el cuál se 

circula hasta los once portales-escaleras. Cada escalera consta de 2 viviendas por planta con fachadas exterior-

interior. La estructura se integra en este sistema modular permitiendo una disposición adecuada de los sótanos 

para distribuir plazas de aparcamiento y circulaciones, a la vez que permite disponer en las plantas superiores 

espacios acordes a la distribución de las viviendas. 

Los tipos de vivienda responden a la optimización de superficies en relación al número de dormitorios permitiendo 

una flexibilidad de ocupación personalizada para cada grupo de habitantes. Una geometría clara y racional rige 

toda la distribución de estancias, estructura, modulación de fachada, etc. Además de la funcionalidad de las 

viviendas, el programa propuesto presenta una serie de espacios comunes que permitan la convivencia. En el patio 

central, a nivel de planta baja, se genera un gran espacio que servirá como pulmón verde y espacio de encuentro 



social de vecinos. Este espacio se define por su acabado y contenido e incluyen zonas peatonales, zonas verdes de 

estancia, piscina, zonas de sombra, juegos de niños, etc.  . 

Las tipologías propuestas se caracterizan por maximizar la compacidad del edificio, optimizando la superficie de 

fachada. Todos los espacios vivideros disponen de ventilación y luz natural incluida la cocina. A partir de ese 

esquema claro, eficiente y repetido se han pensado una serie de mejoras espaciales y funcionales.  El salón siempre 

ocupa una posición privilegiada aprovechando en lo posible las esquinas del edificio y permitiendo una doble 

orientación, estando asimismo ligado a las piezas escultóricas que conforman las terrazas.   

 
 
 









































   

SOCIAL ATRIUM 
54 VIVIENDAS SOCIALES EN EL BESÒS 

PERIS+TORAL ARQUITECTES 
 

 

 

MIXED-USE 

El edificio mixed-use combina usos de vivienda social de alquiler con un programa de equipamiento 

en planta baja, que alberga una sala polivalente y unos vestuarios de las pistas anexas, así como un 

aparcamiento independiente con ventilación natural. 

 

La volumetría determinada por el planeamiento combina una agregación de cuatro viviendas por 

rellano en las seis plantas de la torre, y una pasarela central con ocho viviendas en las cuatro 

primeras plantas. Con el propósito de generar zonas comunes compartidas, en el edificio se elimina 

una vivienda para salir a la terraza de la quinta planta y al patio mirador de la décima, logrando así 

un total de 54 viviendas. 

 

ATRIO: ESTRATEGIA SOCIAL Y AMBIENTAL 

La disposición de un atrio bioclimático, en el centro de gravedad del edificio, constituye a la vez una 

estrategia medioambiental y social, que aumenta el confort térmico de los espacios intermedios y la 

eficiencia energética del edificio, así como fomenta la convivialidad de la comunidad.  

En invierno, el atrio funciona como captador solar que al cerrarse aumenta la compacidad y reduce 

el factor forma del edificio. Mientras que, en verano, se abre y actúa como chimenea solar, 

aumentando la superficie de disipación e intercambio. Un sistema de lamas fijas de aluminio, 

orientadas de manera que permiten el paso de luz en invierno y la protección solar en verano, 

simplifica el mantenimiento del sistema.  

En cuanto a la termodinámica, una entrada de aire desde la fachada norte, en la planta primera, y 

una salida orientada a sur, en la planta quinta del atrio, fomentan el tiro vertical y permiten la 

renovación del aire.  

La ubicación estratégica de este atrio bioclimático junto a los flujos de circulación del edificio tiene 

también un retorno social convirtiendo las pasarelas de acceso en lugares de encuentro para la 

comunidad. La conexión del atrio con una terraza en la planta quinta, y un patio mirador en la 

décima, extienden y polarizan las zonas comunes compartidas del edificio, fomentando las 

relaciones interpersonales. 

 

INERCIA TERMODINÁMICA DE LA CERÁMICA 

La materialidad de ladrillo manual, cocido con biomasa, reduce la energía incorporada y la huella 

de carbono. En la fachada exterior, el aparejo de celosías de las terrazas de las viviendas protege las 

vistas de los tendederos. En la planta baja, todo el basamento del edificio se construye con una 

celosía continua como mecanismo contra la intrusión, que permite la ventilación natural, así como 



la entrada de luz natural de los vestuarios y el aparcamiento. Este material de bajo mantenimiento 

implementa también la piel interna del atrio bioclimático, dotándolo de inercia térmica. Las celosías 

de ladrillo permiten la ventilación cruzada de las viviendas que se abren al atrio y salvaguardar su 

privacidad y seguridad. La continuidad de la envolvente del ladrillo en el atrio genera una 

atmósfera exteriorizada que cualifica los espacios intermedios. 

 

LA FACHADA COMO EXPRESIÓN DE LAS FORMAS DE HABITAR  

La estructura de luces de 10 metros permite una planta libre. El baño y la cocina se agrupan en la 

medianera para dar flexibilidad al resto de la planta y ofrecer tres distribuciones posibles y tres 

maneras de habitar diferentes. Desde la distribución convencional que dispone la sala en la esquina 

hasta una distribución que agrupa las habitaciones, segregando la sala de la cocina comedor. Y una 

tercera opción que intercala la sala entre las habitaciones, relacionándose en diagonal con la cocina 

comedor. Estas tres tipologías pautan la fachada del edificio, cuya variación responde a la 

flexibilidad y adaptabilidad a los distintos modos de vida. 
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54 VIVIENDAS SOCIALES EN EL BESÒS
PERIS+TORAL ARQUITECTES

El edificio mixed use combina usos de vivienda social de alquiler con un programa de 

equipamientos en planta baja, donde hay una sala polivalente y unos vestuarios de 

las pistas anexas, además de un aparcamiento con ventilación natural. La volumetria 

determinada por el planeamiento combina una agregación de cuatro viviendas por 

replano en las seis plantas de la torre y ocho viviendas por planta en las cuatro 

del bloque, consiguiendo un total de 54 viviendas. Un atrio bioclimático en el centro 

de gravedad del edificio ilumina, ventila y califica la pasarela, al mismo tiempo que 

garantiza la ventilación cruzada de todas las viviendas.

El atrio funciona como captador solar de invierno, reduciendo el factor forma del 

edificio, mientras que en verano actúa como chimenea solar, aumentando la superfície 

de disipación. Una entrada de aire en la planta primera de la fachada norte permite la 

renovación del aire del atrio. Una terraza en la planta quinta y un patio mirador en la 

décima extienden y polarizan las zonas comunes compartidas del edificio.

La materialidad del ladrillo manual cocido con biomasa da inercia al atrio y permite 

la construcción de las celosias, que ofrecen privacidad, ventilación en el atrio y 

mecanismos anti intrusión en planta baja.

La continuidad del material en el atrio genera una atmósfera exteriorizada que califica 

los espacios intermedios.

La estructura de luces de 10 metros permite una planta libre donde el baño y la cocina 

se agrupan en la medianera para dar flexibilidad al resto de la planta y así poder 

tener diferentes distribuciones posibles y tres maneras diversas de habitar. Des de la 

distribución convencional que dispone la sala en la esquina, separando la zona de dia 

y noche , a una distribución convencional que agrupa las habitaciones en las esquinas 

diferenciando el ámbito de la cocina - comedor respecto a la sala, evitando así que 

las funciones de los espacios alejados interfieran entre sí. Y una opción intermédia 

donde la sala ocupa una posición central para tener dos espacios diferenciados pero 

encadenados visualmente. Estas disposiciones permiten la ventilación a través del 

dia.



Grandes luces con hormigón

Se han utilizado elementos estructurales de hormigón armado para tener espacios 

diáfanos de hasta 10 metros de ancho. De esta manera, eliminando los pilares, se 

da mucha más libertad a la hora de distribuir el interior de las viviendas, facilitando 

futuras posibles obras y generando un espacio resiliente en el tiempo. El único 

momento donde se colocan pilares es en la salida a la terraza comunitária, donde en 

vez de utilizar la misma estructura de hormigón, se utiliza un pilar metálico en forma 

de V invertida para aligerar la estructura, haciendo más agradable el espacio.

Aparejo de ladrillo

Planta baixa

En planta baja se ha construido una celosía no escalable donde se hizo pasar la junta. 

Esto se hizo gracias a ladrillos de pórex, que se colocaron juntamente con el resto de 

ladrillos cerámicos y juntas armadas. Posteriormente se extrajeron dejando agujeros 

con menos de 4 centímetros, haciendo que el muro dejase de ser escalable.

Gracias a la celosía de planta baja, el espacio reservado al aparcamiento de coches 

tiene iluminación y ventilación natural, facilitando de esta manera cualquier cambio de 

uso que se pueda hacer en este espacio.
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Fachana principal

En el proyecto se utiliza el mínimo posible de revestimientos, dejando a la vista mu-

chas veces el hormigón armado o el ladrillo, rebajando mucho el uso de materiales 

adicionales inecesarios y reduciendo las emisiones de posibles deshechos.

Debido al cambio de la normativa dictada por el CTE, ya no se puede apoyar la 

fachada de ladrillo sobre el forjado, debido al inconveniente que esto comportaba 

por el aislamiento térmico. Es por eso que se diseña una pieza prefabricada con 

esperas y aislamiento incorporado, para poder aguantar todo el peso de la fachada 

de ladrillo y no interrumpir el paso del aislamiento a través de la fachada. Además, 

está diseñada en forma de “L”, para evitar el paso del agua al interior de la fachada.

Las esquinas de las celosias en las terrazas se resuelven gracias el recorte de las 

piezas cerámicas.
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LUCERNARIO DEL ATRIO
Para generar una entrada de luz natural y una buena ventilación cruzada se diseña 

un gran lucernario haciendo que los espacios comunes actúen como un gran atrio.

Se coloca una estructura de perfiles tubulares rectangulares de acero de sec-

ción 100x100mm formando un pórtico anclado mecánicamente en la cara ex-

terior del remate de hormigón. Se utiliza un sistema modular de policarbo-

nato celular para los cerramientos y cubiertas formado por policarbonato de 

10mm y 60cm de ancho, tipo AISLUX ARCOPLUS 6140 con perfiles de extru-

sión de aluminio tipo 5227 de 110x37mm colocados de forma invertida ocultan-

do la carpinteria y anclajes mecánicamente en la parte inferior de la estructura. 
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Porcentage d'hores en confort 41%
Porcentage d'hores en disconfort 59%

Porcentage d'hores en confort 7%
Porcentage d'hores en disconfort 93%

(confort: per sobre dels 16ºC)

Temp. Interior

Temp. exterior

Conclusions

Durant el període d’hivern es confirma
l’efecte coixí tèrmic de l’espai d’accés
als habitatges tant per la seva captació
com per la seva estanqueïtat ( 0,4
ren/h), reduint en conseqüència, la
demanda de calefacció dels habitatges.
A més a més, s’aconseguiria que
durant aquest període l’espai estigui el
41% del temps en confort (>16ºC)
sense necessitat de sistemes.

ATRIO Y CHIMENEA SOLAR 
Durante el periodo de invierno se genera un efecto colchón térmico del espacio de ac-

ceso a las viviendas tanto por su captación como por su estanqueidad, reduciendo en 

consecuencia la demanda de calefacción en las viviendas. Además se consigue que 

durante este período que las zonas comunes bioclimaticas estén el 41% del tiempo 

en confort (>16ºC) sin necesidad de sistemas activos. 
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En cambio, durante el período de verano la estrategia consiste en generar movimien-

to del aire, transormando el atrio en chimenea solar, con ese movimiento del aire se 

logra reducir la sensación termina entreo dos y tres grados. Para eso se dispone de 

una entrada de aire el planta primera desde norte y una salida en la cota del atrio 

hacia el sur.

Entrada d’aire

Sortida d’aire

0,0 m/s 0,8 m/s

0,5 m/s

0,7 m/s

0,5 m/s

0,7 m/s
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